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PROFIL SPOLECNOSTI

Spolec¢nost:

FINHAUS a.s. (dfive Generali Services CEE a.s.)

Sidlo: Na Pankraci 1720/123, 140 21 Praha 4

IC 27108562

Hlavni predmét podnikani:

pojistovaci agent
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivhostenského zakona
poskytovani nebo zprostfedkovani spotiebitelského Gvéru

investicni zprostredkovatel - poskytovani investicnich sluzeb dle zakona ¢. 256/2004

Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

investiéni zprostfedkovatel - zprostiedkovani dopliikového penzijniho spofeni dle

zakona €. 427/2011 Sb., o dopliikovém penzijnim spoieni

Akcionari:

Jedinym akcionarem je:

Ceska pojistovna a.s.

Spalena 75/16, 113 04 Praha 1

IC 452 72 956
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2 ORGANIZACNi STRUKTURA SPOLECNOSTI

Slozeni pfedstavenstva FINHAUS a.s. (dale jen ,Spole¢nost’) k 31. prosinci 2017 bylo
nasledujici:

Jméno / Funkce

Tomas Vysoudil predseda
Josef Matéjka mistopfedseda
Dana Mrazkova clen

Milan Tousek clen

Libor Pergl ¢len

SloZeni dozor€i rady Spolecnosti k 31. prosinci 2017 bylo nasledujici:

Jméno / Funkce

Pavol Pitoridk pfedseda
Petr Bohumsky clen
Radek Moc ¢len

Jménem Spole¢nosti jednda a podepisuje predstavenstvo, pficemz za predstavenstvo

navenek jednaji a podepisuji vzdy spole¢né alespon dva ¢lenové predstavenstva.
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3 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI
SPOLECNOSTI V ROCE 2017 A STAVU JEJIHO MAJETKU

3.1 Popis podnikatelského prostredi

Ohlédnuti za rokem 2017

Vroce 2017 éesky pojistny trh rostl, podle statistik Ceské asociace pojistoven vzrostl
meziroéné o 3,8 %. Predepsané pojistné u smluvniho pojisténi tak v roce 2017 Cinilo 122,9
miliardy K&, v roce 2016 to bylo 118,5 miliardy K&. Nezivotni pojisténi tézilo z pfiznivé
hospodaiské situace, vzrostio o 5,9 % a dosahlo pfedpisu 79,2 miliard K& Obdobné jako
v predchazejicim roce napomohlo rustu nejvice havarijni pojisténi s meziroénim navy$enim
predpisu o 8,4 % (1,4 miliardy K¢). Havarijni pojisténi se vyvijelo pozitivnim smérem
zejména diky silnému prodeji novych vozidel. Taktéz pro druhou slozku pojisténi motorovych
vozidel — povinného ruéeni (narust o 4,2 %) — se stal klicovy zvysujici se pocet pojisténych
vozidel.

| u ostatnich slozek nezivotniho pojisténi jsme se setkali se znatelnym navySenim predpisu —
podnikatelské pojisténi o 5,4 %, retailové majetkové a odpovédnostni pojisténi o 4,1 %
a ostatni pojisténi dohromady o 8,6 %. U Zivotniho pojisténi jsme byli svédky v roce 2017
po nékolikaletém poklesu v pifedchozich letech udrzeni prakticky stejného objemu jako o rok
diive, 43,7 miliardy K&. Bézné placené Zivotni pojisténi — silné prevazujici slozka Zivotniho
pojisténi — dokonce navySilo piedpis o 0,7 % na 42,5 miliardy K¢&. Jednorazové Zzivotni
pojisténi pokracuje v poklesu, tempo se dafi ale zpomalovat. V porovnani s pifedeslym

rokem snizilo objem 0 17,2 %.
Vyhled pro rok 2018

Pro rok 2018 je predikovan pozitivni vyvoj HDP, tento vyvoj potahne narlst u nezivotniho
pojisténi. Lze ofekavat ¢asteCné zpomaleni u rapidné rostouciho havarijniho pojisténi
z dlvodu poklesu prodeje novych vozidel, ktery mél znaény vliv na vzristajici predpis
v minulych letech. U bé&zné placeného pojistného se navzdory indexaci pojistného promita
vyse inflace.
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3.2 Zakladni okolnosti ¢innosti Spole¢nosti

Spolecnost se primarné zaméfuje na zprostiedkovani financnich produkti obchodnimi
zastupci (poradci) a jejich naborem (,Zprostfedkovatelska sit). Spoleénost nabizi Siroké
portfolio produktl koneénym zakaznikim — at' uz pojistovaci produkty a dal§i finanéni
produkty ze skupiny Generali Assicurazioni Generali S.p.A (dale “Generali*), tak ostatni
produkty partnerskych spole¢nosti mimo skupinu Generali (spotiebitelské tvéry, stavebni
spofeni). Na zakladé pozadavkd zakaznik( realizuje Spolec¢nost a jeji obchodni zastupci
rovnéz servisni ukony k pojistnym, penzijnim a investi¢nim produktiim obhospodafovanych

spoleénostmi ze skupiny Generali.

V roce 2017 Spole€nost postupné rozSifovala svoji sit obchodnich zastupcu, v souladu se
strategickou koncepci otevirala nova obchodni mista a regionalné posilovala. Obchodni
zastupci i samotni klienti Spolecnosti méli moznost si vyzkouset v prabéhu roku 2017 fadu
inovaci, které Spoleénost spustila. Podrobné byly zaktualizovany webové stranky
Spole€nosti — mj. pfidany rozvijejici informace o produktovém portfoliu, v ramci NPS vilozena
sekce reakci spokojenosti klientské baze. Byl rozsifen elektronicky podpis a zavedena pro
zakazniky moznost platby pfes mobilni platebni terminaly. Interni informacéni systém uréeny
pro zprostiedkovatelskou sit' pro fizeni obchodnich a manazerskych aktivit doznal Sirokého
rozvoje funkcionalit. Spole€nost se také vénovala zvySeni povédomi svych sluzeb jak
u zakaznik(, tak u nabort novych obchodnich zastupcl prostrednictvim rozsifeni spektra
marketingovych a PR materiall. Realizovala Fadu marketingovych akci v regionech,
ale i centralné. Pro Spole¢nost jsou dullezité a nosné CSR aktivity. Od svého vzniku

podporuje charitativni organizaci DEBRA CR a nékolik dal$ich v jednotlivych regionech.

3.3 Hospodareni Spole¢nosti v roce 2017

FINHAUS a.s. je dcefinou spoleénosti Ceské pojistovny, ktera viastni 100 % akaii
Spole€nosti. Konecénym viastnikem spole¢nosti je spoleé¢nost Assicurazioni Generali S.p.A.
se sidlem v Italii.

Spolecnost je soucasti konsolidaéniho celku materské spoleénosti.
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Stav majetku Spolecnosti

Spoleénost v roce 2017 zvysila viastni kapital na 38,929 mil. K&, coz bylo dano poskytnutim
dotace od materské spolecnosti formou priplatku mimo zakladni kapital za rok 2017 ve vysi
60 mil. K& od matefské spoleénosti piesahuijici vyrovnani ztraty. Uget ,nerozdéleny zisk
minulych let* po Uhradé fizené ztraty za rok 2016 vykazuje nulovy zUstatek k 31. 12. 2017.

Objemové nejvyznamnéjsi polozkou na strané aktiv jsou obézna aktiva (netto 87,6 %). Jejich
vyse k 31. prosinci 2017 ¢inila 58,6 mil. K¢.
Vlastni akcie

Spolecnost v pribéhu ucetniho obdobi roku 2017 nedrzela Zadné vlastni akcie.

Zakladni kapital Spolec¢nosti a fondy

Zakladni kapital Spolecnosti z{istava ve vysi 3 mil. K.

V prubéhu roku 2017 byl doplnén kapitalovy fond o 60 mil. K& na celkovou ¢astku 115 mil.
Ké.

Pohledavky a zavazky

Spolecnost nedisponuje v roce 2017 dlouhodobymi zavazky, ani pohledavkami.

Kratkodobé zavazky meziro¢né vzrostly o 31,9 % (na 24,34 mil. K¢), pficemz 21,35 mil. K&
tvoii dohadné Gcty pasivni zahrnujici nevyfakturované sdilené sluzby, nevyfakturované

sluzby k najmu a nevyplacenou odménu z provizni ¢innosti obchodnikim k 31. 12. 2017.

Kratkodobé pohledavky mezirocné vzrosty o 58,7 % (na 18,78 mil. KE), pficemz 5,8 mil. K&
tvori dohadné ucty aktivni, které zahrnuji provize od partneru k 31. 12. 2017 a pfiznanou

mimoradnou odménu za zprostfedkovani za rok 2017.
Kratkodobé pohledavky a zavazky po splatnosti vice nez 180 dni Cinily 0 K&.

Podrobnosti ke stavu majetku Spole&nosti jsou uvedeny v Ugetni zavérce Spolecénosti za rok
2017.
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Hospodarsky vysledek

Spoleénost podle Ceskych Géetnich standard(l vykazala za rok 2017 planovanou ztratu pred
zdanénim ve vysi 79,767 mil. K&. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb roku 2017 poklesly na
39,2 mil. K& (v roce 2016 byly trzby ve vysi 148,7 mil. K&).

Toto snizeni je zpusobeno zménou oboru podnikatelské Cinnosti Spole¢nosti v pribéhu
roku 2016.

Hospodarisky vysledek roku 2017 byl lepSi nez planovany.

3.4 Vysledky obchodni ¢innosti

Prostiednictvim své ziskatelské sité se Spolecnost zaméiuje na prodej pojistovacich

a ostatnich souvisejicich financnich produkta.

K 31. 12. 2017 disponovala Spoleénost 39 obchodnimi misty a 6 krajskymi feditelstvimi.

Distribuéni sit ¢itala k tomuto datu 315 osob.

Spoleénost zprostfedkovava celé portfolio pojistovacich produktd Ceské pojistovny,
pojistovny Generali a Ceské pojistovny ZDRAVI. Ktomu nabizi produkty penzijniho
pfipojisténi, investiéni produkty, spotrebitelské Gvéry a stavebni spofeni. Ma tedy ucelenou

nabidku finanénich produkt pro koneéné zakazniky.

Spole¢nost je zapsana do sezamu regulovanych a registrovanych subjektd finan¢niho trhu
vedeného Ceskou narodni bankou a to od 06/2010 jako pojistovaci agent, od 2/2017 jako
investi¢ni zprostfedkovatel a od 5/2017 jako samostatny zprostfedkovatel spotiebitelského

uvéru.

3.5 Predpoklad dalsiho rozvoje

Spolecnost se pro nadchazejici obdobi zaméri na dalsi rast ziskatelské sité, zkvalithovani
svého proklientského pfistupu, nabidky produktt a navazné na to i navySeni produkce.

Zaroven se zacili na rlst efektivity jednotlivych nakladovych polozek a procest.
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Obdobné jako vroce 2017 bude nadale probihat rozsifovani sité obchodnich zastupcl.
Budeme aktivné pracovat se siti fyzickych obchodnich mist tak, aby efektivné a oblastné

pokryvala celé izemi republiky. Pocita se s jejim dalsim rozsifovanim.

V souladu s nasi strategii se budeme zamérovat na kvalitu jednani s klientem tak, aby byly

uspokojeny jeho potfeby a navazovala se tak dlouhodoba spoluprace.

Budeme dale rozSifovat souasnou nabidku nabizenych produktl tim zpUsobem, aby
pro klienta predstavovala celkovou, ucelenou moznost zabezpedit jeho potfeby. Rovnéz
se zaméfime na specialné identifikované potfeby, kde prozatim nabidka na trhu neni

relevantni.

V roce 2018 bude spolecnost reagovat na nové regulatorni pozadavky a zavede pfislusné

postupy tak, aby témto pozadavkim vyhovéla.

Béhem roku 2018 bude realizovana fada inovativnich opatfeni k rozvoji servisnich sluzeb
a komunikace s klientem. Budou se zkvalitiiovat funkcionality webovych stranek Spole¢nosti
a informace zde umisténé, bude se vyuzivat modernich technologii k leps§i komunikaci

s klientem, coz pfispé&je k budovani dlouhodobéjsiho vztahu a péce se zakaznikem.

3.6 Informace povinné ze zakona

a) Skutecnosti, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Gcelu vyroc€ni zpravy

Zadné takové skutednosti nenastaly.

b) Predpokladany vyvoj ¢innosti Gi¢etni jednotky

Viz odstavec 3.5.

c) Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Zadné aktivity nejsou.

d) Nabyti vlastnich akcii nebo vilastnich podili

Spoleénost nema zadné vlastni akcie €i jiné viastni podily.

10
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e) Aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich
Zadné specifické aktivy Spoleénost nevykazuje.

f) Pobocky nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Spoleénost nema zadné pobocky nebo jiné &asti obchodniho zavodu v zahranici.
g) Informace pozadované podle zvlastnich pravnich predpist

Zadné informace pozadované podle zviadtnich pravnich predpisti ve Spoleénosti nejsou.

11



FINHAUS a.s.
Vyroéni zprava
k 31. prosinci 2017

4 ZPRAVA DOZORCIi RADY PRO AKCIONARE O VYSLEDCICH
JEJi KONTROLNI CINNOSTI ZA UCETNi OBDOBIi ROKU 2017

Dozoréi rada spolecnosti FINHAUS a.s., dfive Generali Services CEE a.s., (dale jen
.Spole¢nost’) zajiStovala v pribéhu roku 2017 Ukoly, které pro ni vyplyvaji ze zakona
a stanov Spole¢nosti. Dozor¢i rada od pocatku roku plsobila ve tfilenném slozeni —
pifedsedou dozoréi rady byl Ing. Pavol PitoAak, ve funkci ¢lena byli Mgr. Petr Bohumsky a
Ing. Radek Moc.

V roce 2017 se dozor¢i rada sesla s prizvanymi ¢leny predstavenstva Spolecnosti na ¢tyfech
zasedanich, na kterych se zabyvala kontrolou hospodarfeni Spole¢nosti véetné plnéni
finanéniho a obchodniho planu, nahlizenim do zaznam( a dokladl o Cinnosti Spole¢nosti,
kontrolou ¢&innosti predstavenstva a provéfovanim funkénosti kontrolnich systému
Spolecnosti. Dozor¢i rada dohlizela na vykon plUsobnosti pfedstavenstva Spolecnosti a na
uskuteéiovani podnikatelské ¢innosti Spoleénosti. Kontrolovala, zda se podnikatelska
¢innost Spolecnosti uskutechiuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami Spolecnosti
a pokyny valné hromady, resp. jediného akcionare. Mezi dalSi zasadni roli dozor¢i rady patfil
i monitoring strategickych zamérl Spolecnosti v oblasti jejiho dalSiho rozvoje a to zejména
s ohledem na klicovou &innost SpoleCnosti zaméienou na zprostfedkovani financnich

produktd obchodnimi zastupci (poradci) a jejich naborem (,Zprostfedkovatelska sit").

Pri téchto kontroinich €innostech dozoréi rada nezjistila Zadné nedostatky ve vykonu €innosti
predstavenstva Spole€nosti a konstatuje, Ze podle jejiho soudu byla ¢innost pfedstavenstva
Spole¢nosti vykonavana plné vsouladu s obecné zavaznymi predpisy a stanovami.
Spole¢nosti. Dozoréi rada neobdrzela zadné stiznosti klientd & obchodnich partnert

Spolecnosti.

Dozor¢i rada pfezkoumala predstavenstvem piedlozenou radnou ucetni zavérku Spolecnosti
za ucetni obdobi roku 2017 a Zpravu o vztazich mezi Spolecnosti a propojenymi osobami za
ucetni obdobi roku 2017 a neshledala v nich zadné skutecnosti, které by byly divodem
k vysloveni negativniho stanoviska dozoréi rady k obsahu uvedenych dokumentl. Dozorci
rada také pifezkoumala Navrh predstavenstva Spolecnosti na uhradu ztraty za rok 2017

a s timto navrhem se ztotoznila.

12
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S ohledem na uvedené skute¢nosti dozoréi rada Spolecnosti doporu€uje a navrhuje
jedinému akcionari v pusobnosti valné hromady Spoleénosti, aby schvalil pfedloZzenou
fadnou ucetni zavérku Spoleénosti za G€etni obdobi roku 2017 a Navrh predstavenstva
Spoleénosti na Uhradu ztraty za rok 2017.

V Praze dne 11. ¢ervna 2018

Ing. Pavol Pitonak
prfedseda dozor€i rady

13
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5 UCETNIi ZAVERKA
FINHAUS A.S. (DRIVE GENERALI SERVICES CEE A.S.)
31. PROSINCE 2017

14
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Rozvaha k 31. prosinci 2017

Bézné Minulé
ucetni obdobi ué. obdobi 2016
AKTIVA CELKEM
A. POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL
B. | DLOUHODOBY MAJETEK 81’ 4
B. 1 Diouhodoby nehmotny majetek D 470 14 3
2. Ocenitelna prava 8 843 -1 437 7 408 2 685
1. | Softw are 8 843 -1 437 7 406 2685
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 627 -177 450 606
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
5. nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek o 0 0 704
2. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 704
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 147 = 116 41
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 147 -31 116 141
C. | OBEZNA AKTIVA
C. I Pohledavky
C i 2 Kratkodobé pohledavky
1. | Pohledavky z obchodnich vztahl 3 809 3809 2936
4. | Pohledavky - ostatni 14 966 0 14 966 8 890
4.3 Stat - darlové pohledavky 67 67 711
4.4} Kratkodobé poskytnuté zalohy 9 083 9 083 3073
4.5)|Dohadné ucty aktivni 5812 5812 5082
4.61Jiné pohledavky 4 4 25
C.\v. Pené&zni prostiedky | 39850 0j 39850 24780
1 Penézni prostiedky v pokladné 30 30 25
2 Penézni prostfedky na tctech 39 820 39 820 24764
D. Casové rozliseni aktiv
D. 1. Naklady pfistich obdobi

15
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Rozvaha k 31. prosinci 2017
(pokrac¢ovani)

Stav v béZzném
ucetnim obdobi

PASIVA CELKEM
VLASTNI KAPITAL

>

l Zakladni kapital

; Zakladni kapital

II. Azio a kapitalové fondy
Azio

> >|> >

Stav v minulém

ucéetnim obdobi 2016

Kapitalové fondy 115 000

1. | Ostatni kapitalové fondy

Vysledek hospodareni minulych let (+/-)
Nerozdéleny zisk minulych let

V.1

A.V. |Vysledek hospodafeni béZného t&etniho obdobi (+/-)

B.+C. |CizI ZDROJE

B. Rezervy
4. Ostatni rezervy

C. |Zavazky

Kratkodobé zavazky R AT R

4, Zavazky z obchodnich vztaht

8. Zavazky - ostatni

Zavazky k zaméstnanclim

Zavazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho pojiténi

Stat - dafiové zavazky a dotace

Dohadné Géty pasivni

NoO O

Jiné zavazky 10

D. Casové rozlieni pasiv
Vydaje pfiistich obdobi

16
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Vykaz zisku a ztraty

za rok koncici 31. 12. 2017

17
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Stav v bézném
uéetnim obdobi

Stav v minulém
uéetnim obdobi 2016

. | Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 39 169 148 701
A. Vykonova spotfeba | 104682 = 177240
A.2. |Spotfeba materialu a energie 727 1523
A.3. |Sluzby 103 965 175717
D. Osobni naklady ¥ | SRR 20 652
D.1. |Mzdové naklady
D.2. |Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 2235 7 068
D.2.1.|Naklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni poji§téni 2 066 6 094
D.2.2.} Ostatni naklady 169 974
E Upravy hodnot v provozni oblasti o S4B
E1. {Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 1438 252
E1.1.|Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 1438 252
In. Ostatni provozni vynosy E=F ST EEIb40, | S e R85
M.2. |Trzby z prodaného materialu 363
.3. |Jiné provoznivynosy 1 546 494
F. Ostatni provozni naklady e 31072 | PTG TAR201]
F.1. |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 159
F.3. |Dané a poplatky 7 9
F.4. [Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 3 350 -135
F.5. |Jiné provozni naklady 215 1168
- |Provozni vysledek hospodaieni (+/-) |  -78880] -58 788
Vi. Vynosové uroky a podobné vynosy e A e By 474
VI11. |Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 57 47
K | Ostatni finanéni naklady BT il 4 9
# |Finané&ni vysledek hospodareni (+/-) |EE 50| SR 39
S [Vysledek hospodareni pfed zdanenim (+/-) | ~ =79.831| . -58750
L. Dan z pfijmu e -64 P -205
L.1. |Daf z pfijmu splatna -64 -314
L.2. |Dan z pijmu odlozena (+/-) 109
b |Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) [ ey 2.79 767 | 3 - -58544
e |Vysledek hospodareni za Giéetni obdobi (+/-) | -78767(  -58544
* |Cisty obrat za igetni obdobi | 40772 149 605
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1. POPIS SPOLECNOSTI

FINHAUS a.s. (do 19. dubna 2016 Generali Services CEE a.s., dale jen ,Spolecnost”) je
akciova spoleénost, ktera vznikla dne 10. 12. 2003 a sidli v ulici Na Pankraci 1720/123, 140
21 Praha 4, Ceska republika, identifikaéni &islo 271 08 562. Hlavnim pfedmétem jeji &innosti
je ¢innost pojistovaciho agenta. Kvyznamnym zménam v pfedmétu cCinnosti u€inénym
v pribéhu minulého obdobi doslo na zakladé rozhodnuti vlastnika. Byla spusténa nova
.Ziskatelska sit* zamérena na prodej pojiStovacich a ostatnich souvisejicich finanénich
produktit. Od mésice dubna 2016 byla zahajena nova cinnost poskytovani nebo
zprostfedkovani spotiebitelského uvéru. V souvislosti s touto zménou strategie byly
utlumeny dosavadni servisni aktivity a ty byly postupné nasledné predany jinym
spolecnostem ve skupiné (do 30. cervha 2016 byla ukoncena c&innost digitalizace

dokumentl, samostatného likvidatora pojistnych udalosti a opravy silniénich vozidel).

Zacatkem roku 2017 dosSlo krozSifeni dalSi &innosti — investiéni zprostfedkovatel
(poskytovani investi¢nich sluzeb dle zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na investiénim trhu
a zprostredkovani dopliikového penzijniho spofeni dle zakona ¢. 427/2011 Sb., o

doplrikovém spofieni).

Jedinym akcionafem je:

Ceska pojistovna a.s.

Spalena 75/16, 113 04 Praha 1
ICO 45272956

Koneénym vlastnikem Spolecnosti je spoleénost Generali Assicurazioni Generali S.p.A se

sidlem v Italii.

V roce 2017 byly provedeny nasledujici vyznamné zmény v zapisu do veiejného rejstriku:
Dne 30. listopadu 2017 zanikla funkce &lena predstavenstva Miroslava Zbela, zména byla
zapsana 21. prosince 2017.

Dne 4. kvétna 2017 vznikla funkce Clena predstavenstva Milana Touska, zména byla
zapsana 18. kvétna 2017.

Dne 4. kvétna 2017 vznikia funkce &lena predstavenstva Libora Pergla, zména byla zapsana
9. gervna 2017.
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Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2017:

Piedstavensivo
Predseda: Tomas Vysoudil
Mistopfedseda:  Josef Matéjka
Clen: Dana Mréazkova
Clen: Milan Tousek (vznik Elenstvi od 4. kvétna 2017)
Clen: Libor Pergl (vznik Elenstvi od 4. kvétna 2017)

Dozoré&i rada

Predseda: Pavol Pitonak
Clen: Petr Bohumsky
Clen: Radek Moc

Jménem Spole¢nosti jednd a podepisuje predstavenstvo, pfiéemz za predstavenstvo
navenek jednaji a podepisuji vzdy alespon dva €lenové pifedstavenstva. Spole¢nost je pifimo

fizena jednotlivymi €leny predstavenstva dle rozdéleni jednotlivych kompetenci.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UGETNi ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka byla pfipravena podle zdkona o Gcetnictvi a provadéci vyhlasky
k nému ve znéni platném pro rok 2017 a 2016 na zakladé predpokladu nepietrzitého trvani

podniku.

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNiI METODY A ODCHYLKY OD TECHTO METOD

Zpusoby ocenovani, které Spole€nost pouzivala pfi sestaveni UCetni zaveérky za rok 2017 a

2016 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefnuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu
pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odepisovan do nakladi na zakladé

predpokladané doby zivotnosti piislusného majetku.
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Odpisy

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti
pfislusného majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let
Software 4 roky
Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 4 roky

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysSuji jeho
pofizovaci cenu. Opravy a udrzba se G¢tuji do nakladd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni,

naklady na dopravu, clo a dalSi naklady s pofizenim souvisejici.
Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. KE se odepisuje po dobu ekonomické zZivotnosti.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou do 20 tis. K¢ je Uétovan pifimo do
nakladd vroce pofizeni, s pofizovaci cenou nad 20 tis. K¢ (s vyjimkou informacénich
technologii nad 15 tis. KE) je odepisovan po dobu zivotnosti a dale je veden jen v operativni
evidenci.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci

cenu. Opravy a Udrzba se U¢tuji do nakladu.
Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti

prislusného majetku.

Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let
Hmotné movité véci a jejich soubory:
- stroje a zafizeni 3-5let
- inventaf 3 roky
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c) Penézni prostredky

Penézni prostredky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech.

d) Pohledavky
Pohledavky se ocenuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych polozek na vrub nakladu na jejich realizacni hodnotu.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital Spole€nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského
soudu. Pripadné zvySeni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti jediného
akcionare v plsobnosti valné hromady, které nebylo ke dni GCetni zavérky zaregistrovano, se
vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se vykazuji
jako azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi &i nepenézitymi vklady nad
hodnotu zakladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje
Spoleénost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a
rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin

plnéni pfi dodrzeni vécné a ¢asové souvislosti.
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

g) Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v éeskych korunach v kurzu platném ke
dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym

k 31. 12. vyhlasenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do financnich vynoslt nebo

finanénich nakladll bézného roku.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni UcCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni SpoleCnosti pouzivalo odhady a
predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu Gcetni zavérky a
na vykazovanou vySi vynosu a nakladl za sledované obdobi. Vedeni Spolec¢nosti stanovilo
tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu dostupnych relevantnich informaci.
Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto
odhadu odliSovat.
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i) Ué&tovani vynos a naklada

Vynosy a naklady se uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i casové souviseji.
Trzby a naklady ze starych agend (do 30. éervha 2016 outsourcing sluzeb a do
31. fijna 2016 nakupované sluzby postovné) jsou zauétovany k datu poskytnuti sluzeb.
PFijmy z pfetiétovani nakupovanych sluzeb jsou vykazany v hrubé vysi a ve stejném obdobi
jako naklady na tyto sluZzby. Spole¢nost za pretictované sluzby vyuctovava pausalni odménu
na zakladé uzavienych smluv. Ugtovani dohadnych polozek kvynosiim a nakladim

postupuje Spole¢nost podle popisu v sekci ,h".

Trzby a naklady ze ziskatelskych provizi realizované od 1. dubna 2016 jsou Uétovany do
mésice, ve kterém Spole¢nost obdrzi platbu od partneril nebo tretich stran a je vyplacena
odména k provizim obchodnikim. Spole¢nost vytvari ke konci Ucetniho obdobi dohadné
polozky na prfedpokladané pfijmy a vyplaty realizované k 31. 12.

Ostatni vynosy a naklady se uctuji do Ostatnich provoznich vynost a Ostatnich provoznich
naklada.

j) Dari z pFijmu

Naklad na dafn z pfijmi se po€ita za pomoci platné danové sazby z Géetniho zisku
zvySeného nebo snizeného otrvale nebo doCasné darfové neuznatelné naklady

a nezdafované vynosy (napri. tvorba a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek,

naklady na reprezentaci, rozdil mezi Gicetnimi a danovymi odpisy atd.).

Déle se zohlediuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (danova ztrata,

naklady na realizaci projekt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozena darnova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdillt mezi zUstatkovymi
hodnotami aktiv a pasiv zhlediska Gc&etnictvi a stanoveni zakladu dané z piijmu

s pfihlédnutim k obdobi realizace.

O odlozené dariové pohledavce se Uctuje v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim

dal$im uplatnéni v nasledujicich u¢etnich obdobi.

k) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni GCetni zavérky, je
zachycen v U€etnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o

skuteénostech, které existovaly k rozvahovému dni.
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V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto
udalosti popsany v priloze uéetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Gcetnich vykazech.

1) Srovnatelnost udajt
Z divodu vyznamné zmény ve Spolecnosti od 1. dubna 2016 a to, spusténim nové agendy
(tzv. ,Ziskatelské sité") a utlumenim dosavadnich servisnich aktivit, nejsou UGdaje

(komparativy) a jejich objem s minulym obdobim jednoznaéné porovnatelné.

V roce 2017 ve vysledcich Spole¢nosti nejsou obsazeny zadné plvodni agendy, v§echny
byly ukonceny v prabé&hu roku 2016 a rok 2017 jiz neovlivnily.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

m) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocateéni e o . Koneény
zlstatek Prirustky Prevody zustatek
Ocenitelna prava - software 2 864 5979 - 8 843
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 627 - - 627
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 704 - -704 -
Celkem 2017 4195 5979 - 9470
Celkem 2016 - 4195 - 4195
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Pocatecni . Koneény Ucetni
zlistatek Odpisy zustatek hodnota
Ocenitelna prava - software -179 -1 258 -1 437 7 406
Ostatni dlouhodoby nehmotny
majetek -21 -156 -177 450
Nedokonceny dlouhodoby
nehmotny majetek - - - -
Celkem 2017 -200 -1414 -1614 7 856
Celkem 2016 - -200 -200 3995
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n) Dilouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocateéni o Koneé&ny
zlstatek Prirastky Plevody zustatek
Hmotné movité véci a jejich soubory
- stroje, pfistroje a zafizeni 147 - - 147
- inventar - - - -
Celkem 2017 147 - - 147
Celkem 2016 1041 147 -1 041 147
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Poéateéni . Koneény Uéetni
zustatek Odpisy Pfevody zlstatek hodnota
Hmotné movité véci a
jejich soubory
- stroje, pfistroje a
zafizeni -6 -25 - -31 116
- inventaf - - - - -
Celkem 2017 -6 -25 - -31 116
Celkem 2016 -836 -30 860 -6 141

K 31.12.2017 a 31. 12. 2016 souhrnna vySe hmotného majetku neuvedeného v rozvaze

¢inila v pofizovacich cenach 996 tis. K& a 767 tis. K a byla v piné vysi odepsana do naklad.

5. POHLEDAVKY

K 31.12. 2017 a 31. 12. 2016 neeviduje Spole¢nost pohledavky po Ihiité splatnosti vice nez
180 dni.

Spole€¢nost méla k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 kratkodobé pohledavky (v tis. K&):

Kratkodobé pohledavky 2017 2016
Pohledavky z obchodnich vztahu 3809 2936
Pohledavky ostatni 14 966 8 890
Celkem 18775 11 827

Pohledavky ostatni vyznamné tvoii dafiové pohledavky, kratkodobé poskytnuté zalohy a

dohadné ucty aktivni. Meziro¢ni nartist oproti roku 2016 je u kratkodobych poskytnutych
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zaloh o 6 010 tis. K&, které je zpUsobeno uhradami zaloh ke sluzbam k najmu k pronajatym

budovam.

Dohadné uéty aktivni k 31. 12. 2017 a k 31. 12. 2016 zahrnuji pfedev§im 5 812 tis. K¢ a
5 082 tis. K& z vynosu k ziskatelskym provizim.

Pohledavky za spfiznénymi osobami (viz bod 16).

6. PENEZNi PROSTREDKY

K 31.12. 2017 a 31. 12. 2016 méla Spole¢nost penézni prostiedky na bankovnich uétech a
pokladné ve vySi 39 850 tis. K& a 24 790 tis. KE.

7. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naklady pfistich obdobi k 31. 12. 2017 ve vysi 326 tis. KE zahrnuji pfedevs§im naklady na
reprezentaci a pojistné a jsou uUctovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a Casové

prislusi. K 31. 12. 2016 byly zahrnuty naklady na prezentaci a pojistné ve vysi 202 tis. K¢.

8. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. KE&):

Zustatek A I Zustatek . - Zustatek
k31.12.2015 Zvseni  SniZeni 445 og1g  ZVYSeni  SniZeni 44745 o017

Pocet akeii 30 - - 30 - - 30
Zakladni kapital 3000 - - 3000 - - 3000
Azio 696 - - 696 - - 696
Ostatni kapitalové fondy - 55 000 - 55 000 60 000 - 115 000
Nerozdéleny zisk/
Neuhrazena ztrata
minulych let 21 939 1789 - 23729 - 23729 -
Vysledek hospodareni
bézného Ggetniho
obdobi’ 1789 -58 544 -1789 -58 544 -79767 58 544 -79 767
Vlastni kapital
Celkem 27 424 -1755 -1789 23 881 -19 767 34 815 38 929

1 ZvySenim je v pfipadé Vysledku hospodafeni b&zného Ucetniho obdobi rozuména alokace ztraty.
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Zakladni kapital Spole¢nosti se skiadd z 30 ks kmenovych akcii v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 100 tis. KE uplné upsanych a splacenych. Ostatni kapitalové fondy se
skladaji z poskytnutého pfiplatku mimo vlastni kapital ve vysi 115 000 tis. KE. Podrobnéjsi
informace v bodé 18.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Spoleénosti konané dne 30. 6. 2016 bylo schvaleno

vySe uvedené rozdéleni zisku ve vysi 1 789 tis. K¢ za rok 2015.

Vyporadani ztraty ve vysi 58 544 tis. K& za rok 2016 bylo schvaleno valnou hromadou dne
15. 5. 2017 uhradou za pouziti zisku minulych let ve vysi 23 729 tis. K¢ a uhradou
akcionarem spolec¢nosti ve vysi 34 815 tis. KE

9. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):

Rezerv Zustatek Tvorba Zétovani Zustatek Tvorba Zuctovani Zastatek
y k 31.12. 2015 rezerv rezerv k 31.12. 2016 rezerv rezerv k 31.12. 2017
Ostatni 435 300 -435 300 3600 -250 3 650

Ostatni rezervy v roce 2017 jsou vytvoieny za GCelem pokryti rizika z vratek provizi ve vysi
3 600 tis. K&. Ostatni rezervy vroce 2016 byly vytvofeny za Géelem pokryti rizika storen
z pojistnych smluv ze starych agend ve vysi 300 tis. K& Spoleénost vykazuje v polozce
Zuctovani rezerv Castku ve vysi 250 tis. K&, kterou nepouzila z divodu prehodnoceni vyvoje

storen smluv z pojistnych obdobi z pfedchozich obdobi.

10. ZAVAZKY

K 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 neméla Spoleénost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti
180 dni.

Spolecnost méla k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 kratkodobé zavazky (v tis. K&):

Kratkodobé zavazky 2017 2016

Zavazky z obchodnich vztahd 2 068 1702
Zavazky ostatni 22273 15 071
Celkem 24 341 16773
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Zavazky ostatni tvofi zavazky ztitulu mezd zaméstnancim a souvisejici zavazky ze
socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi a dafnové zavazky a dotace a dohadné ucty

pasivni.

Spole¢nost eviduje k 31. 12. 2017 ve vySi 210 tis. K& splatnych zavazkl pojistného na
socialni a zdravotni zabezpecéeni a k 31. 12. 2016 ve vySi 162 tis. KE.

Dohadné udty pasivni k31. 12. 2017 ve vysi 21 347 tis. K& zahrnuji predevSim
nevyfakturované sluzby ve vysi 14 347 tis. KE a na nevyplacené ziskatelské provize ve vysi
7 000 tis. K&.

K 31. 12. 2016 ¢&inily dohadné uéty pasivni 14 269 tis. KE.

Zavazky vUci spfiznénym osaobam (viz bod 16).

11. POLOZKY CASOVEHO ROZLISENi PASIV

Vydaje pristich obdobi zahrnuji pfedevSim neprouétované prijaté faktury ve vysi 3 tis. K&
k 31. 12. 2017 a jsou Uétovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a ¢asoveé pfislusi. K 31.
12. 2016 byly nulové.

12. DAN Z PRiJMU

Na zakladé predbé&zné kalkulace spoleénost dosahla danové ztraty (v tis. K¢&):

2017 2016

Zisk (Ztrata) pfed zdanénim -79 831 -58 750
Rozdily mezi ucetnimi a dafiovymi odpisy -202 21
Neodeditatelné polozky 6130 2 050

Tvorba rezerv, netto 3350 -135

Ostatni (napf. naklady na reprezentaci, manka a 2780 2185

$kody)
Zdanitelny pfijem -73 902 -56 679
Sazba dané z pfijmu 19 % 19 %
Dafi 0 0
Uprava dané minulych let -64 -314
Splatna daf — Dan z pfijmu splatna celkem -64 -314

V danovém priznani k 31. 12. 2016 byl vykazan zaklad dané ve vysi 56 961 tis. K¢, rozdil
proti Zdanitelnému pfijmu k 31. 12. 2016 je zpUsobem zpresnénim vypoctu zakladu dané.
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Podle zakona o danich z pfijmd maze Spolecnost prevést danovou ztratu

do prfistich péti let. VySe danové ztraty, ktera nebyla v i¢etni zavérce roku 2017 uplatnéna a
bude prevedena do dalSich let, inila 130 863 tis. K¢.

Ve Spoleénosti v soucasné dobé neprobihd Zzadna kontrola finanéniho urfadu na dan

z pfijmu/dan z pfidané hodnoty.

Spoleénost vycislila odloZzenou dan nasledovné (v tis. KE):

2017 2016
Odlozena . Odlozena .
5 I . OdloZzeny . OdloZeny
Polozky odloZené dané daiova P dariova .
pohledavka dariovy zavazek pohledévka dariovy zdvazek
Rozdil mezi Gcetni a dafiovou zlistatkovou
cenou dlouhodobého majetku -38 5
Ostatni pfechodné rozdily:
Rezervy 694 57
Dohadné poloZzky 39 215
Dariova ztrata z minulych let 24 864 11123
Celkem 25 597 -38 11 401
Netto 25 559 11 401

Z davodu opatrnosti Spole¢nost nezalcétovala odlozenou danovou pohledavku ve vysi 25
559 K¢ tis. KEk 31. 12. 2017 a 11 401 tis. KEk 31. 12. 2016.

13. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE (VIZ BOD 4)

14. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY — VYNOSY

Rozpis vynos( Spole€nosti z béZné Cinnosti (v tis. K&):

2017 2016
Poskytovani sluzeb —
outsourcing - 17 772
Pfetétovani sluzeb —
Postservis, postovni sluzby - 102 416
Vynosy z provizi 39 169 28 308
Poskytovani sluzeb k pretctovani - 205
Vynosy celkem 39 169 148 701
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Vynosy Spole¢nosti za rok 2017 jsou soustiedény na &innost ziskatelskych provizi. V roce
2017 a 2016 byly celkové vynosy 39 169 tis. K& a 148 701 tis. K¢ nizsi z divodu uplného
prevedeni puvodnich agend Spole¢nosti k 30. 6. 2016 na jiné spole¢nosti ve skupiné.

Pfevazna &ast vynosu Spolecnosti za rok 2016 je za poskytovani sluzeb (outsourcing do
30. 6. 2016 a pieudtovani postovnich sluzeb do 31. 10. 2016) a ziskatelské provize (plvodni
éinnost do 30. 6. a nova &innost od 1. 4. 2016).

Ostatni provozni vynosy k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 ve vysi 1 546 tis. K¢ a 857 tis. KE jsou
tvofeny vratkami od obchodnik( (tzv. smluvni pokuty a poplatky).

15. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladd (v tis. K&):

2017 2016
. Clenové fidicich, . Clenoveé fidicich,

Celkovy poégt kontrolnich Celkovy poée:t kontrolnich

zaméstnanc spravnich organi zaméstnancd spravnich organi
Primérny pocéet zaméstnanc( 7 8 66 7
Mzdy 8 658 5 051 22 584 5209
Socialni zabezpeceni a
zdravotni pojisténi 2 066 867 6 094 795
Socialni naklady 169 31 974
Osobni néklady celkem 10 893 5949 29 652 6 004

V roce 2017 a 2016 obdrzeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organl z dlivodu jejich
funkce odmény v celkové vysi 5 051 tis. KE a 5 209 tis. KE. Tato Castka je vykazovana

v polozce Mzdy.

16. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2017 a 2016 neobdrzeli &lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organl zadné
zalohy, zavdavky, zapuljcky, Uvéry, pfiznané zaruky, ajiné vyhody a nevlastni Zadné

akcie/podily Spoleénosti.

Zalohy na sluzby k najmu poskytnuté spoleénosti Ceska pojistovna a.s. a na sluzby
informaénich technologii poskytnuté spole¢nosti Generali Shared Services Czech Branch
a.s. dosahly k 31. 12. 2017 a k 31. 12. 2016 celkové vySe 9 083 tis. K¢ a 3 064 tis. K¢ (viz
bod 5).
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VétSina vynosu z provizi byla realizovana mezi spfiznénymi osobami.

V roce 2016 Spolecnost realizovala na zakladé smiuvnich ujednani partnerskych spole¢nosti
vramci konsolidovaného celku skupiny nakupované sluzby (tj. Uhrady cen postovného
kreditovacich vyplatnich stroju na zakladé jejich pozadavk(, faktury za kompletaci zasilek
Postservisu vystavené Ceskou postou s. p., mnoZstevni slevu za roéni objem podanych
zasilek od Ceské posty s. p.), které nasledné pretiétovavala; tento objem dosahl prodeje
102 716 tis. K¢ (viz bod 14).

Kratkodobé pohledavky za spfiznénymi osobami k 31. 12. (v tis. K&) obsahuji Pohledavky
z obchodnich vztaht a Kratkodobé provozni zalohy. V piehledu nejsou zahrnuty Dohadné

ucty aktivni:
Spiiznéna osoba 2017 2016
Ceska pojistovna a.s. 9 371 1 800
Generali Shared Services Czech Branch - 1511
Generali Pojistovna a.s. - 1811
Acredité s.r.o. - 669

Spoleénost vyuziva sluzeb Ceské pojistovny a.s. zejména na provoz a sdileni nakladu,
sluzeb Generali Shared Services Czech Branch na sdileni nakladd na informaéni

technologie.

Kratkodobé zavazky vic&i spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. KE) obsahuji Zavazky

z obchodnich vztahu. V prehledu nejsou zahrnuty dohadné Gty pasivni:

Spfiznéna osoba 2017 2016
Ceska pojistovna ass. 125 76

Dohadné ucty aktivni viéi spfiznénym osobam byly k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 ve vysi
5812 tis. KE a 4 784 tis. K&.

Dohadné Gcty pasivni vaci spfiznénym osobam byly k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 ve vysi
8 818 tis. K& a 6 726 tis. KE.
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17. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY — NAKLADY

Vroce 2017 tvofi nejvyznamnéjSi cast polozek Sluzby vyplata ziskatelskych provizi
obchodnikim a pronajem kancelaiskych prostor a k nim sluzby k najmu.

Sluzby 2017 2016
Preliétované —~ nakupované sluzby - 102 416
Naklady na vyplatu ziskatelskych provizi 79 889 42 637
Nakupované vykony (pfevazné sdilené naklady fakturované Ceskou

pojistovnou a.s.) 7 415 9 551
Najem a sluzby k najmu 7 740 6119
Naklady informaénich technologii 110 2 604
Naklady na spravu daju v proviznim systému 4912 5 846
Ostatni sluzby 2 840 5032
Cestovné 93 547
Naklady na reprezentaci 966 965
Sluzby celkem 103 965 175 717

Jak je patrné z piehledu, celkové naklady v roce 2017 ve vysi 103 965 tis. K& poklesly oproti
roku 2016, které byly ve vysi 175 717 tis. K&. V souvislosti s novymi agendami od 1. dubna
2016 se neustale zvySuje poCet obchodnikil a postupné s tim rostou i naklady na
ziskatelskou €innost (v roce 2017 ve vysi 79 889 tis. KE a v roce 2016 ve vysi 42 637 tis. K&)
naklady za pronajmem kancelari a souvisejici sluzby k najmu (v roce 2017 ve vysi 7 740 tis.
K¢ a v roce 2016 ve vysi 6 119 tis. KE), naklady na podporu a Gdrzbu systému (v roce 2017
ve vysi 4 912 tis. KE a v roce 2016 ve vysi 5 846 tis. KE).

Ostatni provozni naklady k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 ve vySi 3 572 tis. KE a 1 201 tis. K&
jsou tvofeny zUstatkovou cenou z prodaného majetku, zictovanim provoznich rezerv a jinymi
provoznimi naklady (zejména pojisténi majetku, naklady minulych obdobi, na které nebyly

tvofeny dohadné polozky).

Odmeény statutarnimu auditorovi za ovérovaci sluzby za rok 2017 a 2016 ¢ini 310 tis. K¢ a
409 tis. K&.
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18. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Tato Ucetni zavérka je sestavena na zakladé predpokladu trvani Gcetni jednotky.

Spole¢nost vykazala k 31. 12. 2017 ztratu pred zdanénim ve vysi 79 831 tis. K&. To je
v souladu s piedpoklady zakomponovanymi do dlouhodobého obchodniho planu
Spoleénosti, ktery pfedpoklada v prvych letech od zmény (tj. roku 2016) strategie zvysené
naklady na vytvoreni ziskatelské sité, coz zplsobi ztraty za dana ucetni obdobi. S ohledem
na to, ze v nasledujicich letech se predpoklada, ze Spole¢nost bude generovat zisky, které
postupné umori vzniklé ztraty, fidi predstavenstvo Spolecnosti vlastni kapital tak, aby jeho
hodnota neklesla pod 110 % kapitalu zakladniho.

V souladu s tim Spoleénost obdrzela v zafi 2017 60 mil. KE od mateiské spoleCnosti ve
formé pfiplatku mimo viastni kapital na pokryti planované finanéni ztraty Spolecnosti.
Vykazani pfiplatku mimo viastni kapital v rozvaze je uvedeno v bodé 8.

Schopnost Spolecnosti pokraovat ve svém podnikani je zavisla na finanéni podpore

jediného vlastnika Ceské pojistovny a.s.

Pro rok 2018 dostala Spole¢nost od jediného vlastnika potvrzeni, ze byla informovana o
vysledcich Spoleénosti za rok 2017 a o pfedpokladané ztraté k 31. prosinci 2018 zplsobené
zejména zahajovaci ¢innosti jako zprostfedkovatelem se siti agent( prodavajicich produkty

skupiny Ceskeé pojistovny a.s.

Vzhledem k vySe uvedenému jediny vlastnik potvrzuje, Zze stale monitoruje finanéni situaci
Spolecnosti, aby byl pfipraven pfijmout vhodna opatieni, ktera umozni Spole¢nosti spinit své
obvyklé a nezbytné povinnosti a zachovat svou schopnost pokracovat v podnikani v roce
2018.

19. PREDPOKLADANE VYPORADANI ZTRATY

Predstavenstvo Spole€nosti navrhne akcionarim, aby ztrata po zdanéni ve vysi 79 767 tis.

K& byla uhrazena akcionafem Spolecnosti.
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20. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU (VIZ BOD 8)

Sestaveno dne: Podpis statutarniho Osoba odpovédna za Osoba odpovédna za téetni zavérku
organu ucetni jednotky: ucetnictvi (jméno, podpis): (iméno, podpis):

11. 6. 2018

((J %/7{[4014%7%5\/

Tpmas Vysoudil Nadézda Bréakova Josef Matéjka

/
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6 ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
ZA UCETNi OBDOBI ROKU 2017

6.1 Spolecnost

FINHAUS a.s., se sidlem Na Pankraci 1720/123, 140 21 Praha 4, ICO: 271 08 562, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 9046 (dale
jen ,Spole¢nost®) je soucasti podnikatelského seskupeni (koncernu), ve kterém existuji
nasledujici vztahy mezi Spole€nosti a ovladajici osobou a dale mezi Spole€nosti a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,propojené osoby").

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana v souladu
s ustanovenim § 82 odst. 1 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném
znéni (dale jen ,zakon o obchodnich korporacich®), za uéetni obdobi od 1. ledna 2017
do 31. prosince 2017 (dale jen ,ucetni obdobi“).

Predmét podnikani Spoleénosti je ke dni vyhotoveni této zpravy:

- pojistovaci agent

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zzivnostenského zakona

- poskytovani nebo zprostiedkovani spotfebitelského uvéru

- investiéni zprostfedkovatel - poskytovani investi€nich sluzeb dle zakona ¢. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

- investiéni zprostfedkovatel - zprostiedkovani doplikového penzijniho sporeni dle
zakona €. 427/2011 Sb., o doplfikovém penzijnim spofeni

6.2 Struktura vztah(i mezi propojenymi osobami, tloha ovladané osoby, zplsob a
prostredky ovladani

Osobou pfimo ovladajici Spole¢nost byla v uplynulém ucetni obdobi a je i ke dni vyhotoveni
této zpravy spoleénost Ceska pojistovna a.s., se sidlem Praha 1, Spalena 75/16, PSC 113
04, ICO: 45272956, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 1464. Jedinym akcionafem vlastnicim 30 ks kmenovych akcii Spole¢nosti
zngjicich na jméno o jmenovité hodnoté 100 tis. K&, celkem 3 mil. K¢, se kterymi je spojen
100 % podil na hlasovacich pravech Spoleénosti, je Ceska pojistovna a.s.

Ovladajici osobou SpoleCnosti je spoleCnost Generali CEE Holding B.V., se sidlem
Diemerhof 32, 1112XN Diemen, Nizozemské kralovstvi, ICO: 34275688, zapsana v rejstriku
vedeném Obchodni komorou v Amsterodamu, ktera zastfeSuje a fidi aktivity skupiny
Generali ve stfedni a vychodni Evropé prostiednictvim ji ovladanych osob. Pusobi tak nejen
v Ceskeé republice, ale i na Slovensku, v Polsku, Madarsku, Rumunsku, Bulharsku, Srbsku,
Slovinsku, v Cerné Hore, v Chorvatsku, v Rakousku a Rusku.

Spoleénost je souCasné c¢lenem koncernu skupiny Generali fizeného spolecnosti
Assicurazioni Generali S.p.A, se sidlem Piazza Duca degli Abruzzi 2, Terst, Italska
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republika, zapsané v Obchodnim rejstiiku v Terstu, Italie, spisova znatka 6204, ktera je
matefskou spole¢nosti spole¢nosti Generali CEE Holding B.V.

Spole¢nost je ¢lenem pojistovaci skupiny Generali. Z tohoto titulu je povinna plnit instrukce
vydavané Fidici spoleCnosti v ramci vykonu jejich Fidicich a koordinaénich aktivit
a implementovat opatfeni vydavana dohledovym organem IVASS (Istituto per la Vigilanza
sulle Assicurazioni) v zajmu stabilniho a efektivniho fizeni skupiny Generali.

Spolecnost pusobi ve skupiné jako distribu¢ni spole¢nost zprostredkujici finanéni produkty
konecnym zakaznikim. V portfoliové nabidce jsou produkty spolecnosti ze skupiny,
Spole¢nost ovSem nabizi i finanéni produkty partnerskych spolecnosti mimo skupinu.
Pri jednani se zakazniky provadi Spole¢nost a jeji obchodni zastupci servisni Ukony na
zakladé pozadavku klientt k pojistnym, penziinim a investicnim  produktim
obhospodarovanych spoleénostmi ze skupiny.

Ovladajici osoby realizuji kontrolu ve skupiné Generali vahou svych hlast, tj. vykonem
hlasovacich prav na valnych hromadach, a dale personalnim propojenim pies dozoréi radu.

Struktura skupiny je zobrazena v organiza¢nim schématu uvedeném v pfiloze zpravy, ktera
je nedilnou soucasti této zpravy.
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6.3 Prehled vzajemnych smluv uzavienych s propojenymi osobami

V daném ucetnim obdobi byly mezi Spolecnosti a ovladajici osobou a mezi Spole¢nosti
a ostatnimi propojenymi osobami evidovany platné, event. uzavieny nové smlouvy, jejichz
seznam Spoleénost uvadi nize v tabulce véetné uvedeni pfipadné vzniklé Gjmy.

Datum

luvni . . I?_l"ipadné

Smluvni strana Nazev smlouvy 2:1?5:15\:; Gjma

Ceska pojistovna a.s. | Pojistna smlouva ¢.899-23224-19 o pojisteni 16.3.2016 ne

] odpovédnosti

Ceska pojistovna a.s. | Pojistna smlouva ¢.899-23224-19 o pojisteni 23.5.2016 ne
odpovédnosti — dod. ¢&.1

Ceska pojistovna a.s. | Pojistna smlouva &.899-23224-19 o pojisténi 30.11.2016 | ne
odpovédnosti— dod. .2

Ceska pojistovna a.s. | Pojistna smlouva &.899-23224-19 o pojisténi 2.3.2017 ne
odpovédnosti

Ceska pojistovna a.s. | Pojistna smlouva ¢.899-23224-19 o pojisténi 20.12.2017 | ne
odpovédnosti— dod. €.1

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o poskytovani pfistupu na Helpline KPMG 3.12.2012 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o vypujéce & F0159090B01 23.6.2016 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o vypujéce & F0159090802 12.7.2016 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o najmu movitych v&ci 1.7.2010 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani 1.7.2014 ne

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek &.1 ke smlouvé o podnajmu prostor 26.6.2015 ne
slouzicich k podnikani, ze dne 1.7.2014

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek &.2 ke smlouvé o podnajmu prostor 29.6.2016 ne
slouzicich k podnikani, ze dne 1.7.2014

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o najmu movitych véci 29.6.2016 ne

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek &.1 ke smlouvé o najmu movitych véci ze 1.4.2017 ne
dne 29.6.2016

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek &.2 ke smlouvé o najmu movitych véci ze 1.12.2017 ne
dne 29.6.2016

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani 20.5.2016 ne

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek &. 1 ke smlouvé o podnajmu nebytovych 156.10.2016 | ne
prostor ze dne 20.5.2016

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani 31.3.2017 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o najmu movitych véci 27.4.2016 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o podnajmu nebytovych prostor 17.4.2016 ne

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek &. 1 ke smlouvé o podnajmu nebytovych 31.3.2017 ne
prostor ze dne 17.4.2016

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o najmu movitych véci 26.5.2016 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o podnajmu nebytovych prostor 26.5.2016 ne

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek &. 1 ke smlouvé o podnajmu nebytovych 31.3.2017 ne
prostor ze dne 26.5.2016

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o najmu movitych véci 30.5.2016 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o podnajmu nebytovych prostor 19.5.2016 ne

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek &. 1 ke smlouvé o podnajmu nebytovych 31.3.2017 ne
prostor ze dne 1.5.2016

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o najmu movitych véci 30.9.2016 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o podnajmu slouzicich k podnikani 31.10.2016 | ne

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek &. 1 ke smlouvé o podnajmu nebytovych 31.3.2017 ne
prostor ze dne 31.10.2016

Ceska pojistovna a.s. | Ramcova smlouva o Sdileni NON-IT a IT technologii | 1.1.2017 ne
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Datum

Smiluvni strana Nazev smiouvy podpisu I?_r ipadna
smlouvy ujma

a souvisejicich vydajl na provoz

Ceska pojistovna a.s. | Ramcova smlouva o Sdileni nakladt 1.1.2017 ne

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek &. 1 k Ra@mcové smlouvé o Sdileni nakladi 1.6.2017 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o nevyhradnim obchodnim zastoupeni a o 20.6.2016 ne
pomoci pii spravé ¢.F0158933N01

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek P ke smlouvé o nevyhradnim obchodnim 1.5.2016 ne
zastoupeni a o pomoci pii spravé
¢.F0158933N01DD01001

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o najmu movitych véci 2.10.2017 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o podnajmu slouZicich k podnikani 27.9.2017 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o najmu movitych véci 2.10.2017 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o podnajmu slouZicich k podnikani 27.9.2017 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smilouva o podnajmu slouZicich k podnikani 6.11.2017 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o podnéjmu slouzicich k podnikani 3.10.2017 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o najmu movitych véci 28.11.2017 | ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani 13.10.2017 | ne

Ceska pojistovna a.s. | Dohoda o pravidlech postupu pfi outsourcingu 3.8.2010 ne
Delegovanych pfipadd garanéniho fondu élent CKP
(dvojdohoda; externi firma)

Ceska pojistovna a.s. | Vypoved Dohody o pravidlech postupu pfi 4.10.2017 ne
outsourcingu Delegovanych pfipad(l garan¢niho
fondu &lend CKP (dvojdohoda, externi firma)

Ceska pojistovna a.s. | Dohoda o mimofadnych odménach (2017) 3.4.2017 ne

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o pInéni povinnosti vyplyvajicich z igasti ve | 16.1.2009 ne
skupiné

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek &. 1 ke smlouvé o pInéni povinnosti 16.12.2009 | ne
vyplyvajicich z uéasti ve skupiné

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek &. 2 ke smlouvé o pinéni povinnosti 1.6.2010 ne
vyplyvajicich z uéasti ve skupiné

Ceska pojistovna a.s. | Dodatek &. 3 ke smlouvé o pinéni povinnosti 1.3.2012 ne
vyplyvajicich z uéasti ve skupiné

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o pInéni povinnosti vyplyvajicich z ugastive | 2.1.2017 ne
skupiné

Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o obchodni spolupraci &.F0165115201 18.12.2017 | ne
(trojdohoda; externi firma)

Generali Investments | Smlouva o obchodnim zastoupeni 26.8.2016 ne

CEE, investiéni

spole€nost, a.s.

Generali Investments | Oznameni €.1/2017 o dopInéni Proviznich a 26.1.2017 ne

CEE, investi¢ni bonusovych podminek ke Smlouvé o OZ

spoleénost, a.s.

Generali Pojistovna Smilouva o obchodnim zastoupeni 1.7.2016 ne

a.s.

Generali Pojistovna Dohoda o zfizeni dalSiho agenturniho ¢isla 13.10.2017 | ne

a.s.

Penzijni spole¢nost Smlouva o obchodnim zastoupeni 1.7.2016 ne

Ceskeé pojistovny, a.s.

Penzijni spole€nost Dodatek €. 1 smlouvy 0 OZ 1.1.2017 ne

Ceskeé pojistovny, a.s.

Penzijni spole¢nost Dodatek €. 2 smlouvy 0 OZ 1.3.2017 ne
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s . . Datur_n Pripadna
mluvni strana Nazev smlouvy podpisu Gjma
smlouvy
Ceské pojistovny, a.s.
Penzijni spole¢nost Dodatek €. 3 smlouvy o OZ 1.4.2017 ne
Ceské pojistovny, a.s.
Penzijni spoleénost Smlouva o spolupraci 1.7.2016 ne
Ceske pojistovny, a.s.
Penzijni spole¢nost Dodatek €. 1 smlouvy o spolupraci 1.1.2017 ne
Ceské pojistovny, a.s.
Penzijni spole¢nost Dodatek €. 2 smlouvy o spolupraci 1.4.2017 ne
Ceské pojistovny, a.s.
G.1.S./Generali Servisni smlouva 1.1.2016 ne
Services CEE a.s.
(nyni Generali Shared
Services)
Ceska pojistovna a.s. | Dohoda o zachovani migenlivosti (trojdohoda) 18.6.2014 ne
Generali infrastructure | Dohoda o zachovani migenlivosti (trojdohoda) 18.6.2014 ne
services S.c.a.r.l (nyni
Generali Shared
Services)
Ceska pojistovna a.s. | Smlouva o ochrané dtvérnych informaci a o 18.6.2014 ne
zpracovani osobnich udaji (Etyfdohoda; externi
firma)
Generali Pajistovna Smiouva o ochrané davérnych informaci a o 18.6.2014 | ne
a.s. zpracovani osobnich Udajl (¢tyfdohoda; externi
firma)
Ceska pojistovna a.s. | Dohoda o ukon&eni Smiouvy o ochrané divérnych 156.12.2017 | ne
informaci a o zpracovani osobnich tdajd
(6tyfdohoda; externi firma)
Generali PojiStovna Dohoda o ukoné&eni Smlouvy o ochrané divérnych 16.12.2017 | ne
a.s. informaci a o zpracovani osobnich tdajd
(&tyfdohoda; externi firma)
Ceska pojistovna Smlouva o obchodnim zastoupeni 10.6.2014 ne
ZDRAVi a.s.
Ceska pojistovna Smlouva o obchodnim zastoupeni a pomoci pfi 30.6.2017 ne
ZDRAVI a.s. spravé
Acredité s.r.o. Smlouva o realizaci odbornych zkousek 28.6.2017 ne
Acredité s.r.o. Smlouva o sluzbach zajistovanych v oblasti financi 1.3.2017 ne

Protipinénim z vyse uvedenych smiuv je Uhrada sjednané ceny za pinéni poskytnuté smluvni
stranou, ktera je pfedmétem obchodniho tajemstvi.

6.4 Pravni a jina jednani

Nad ramec vyse uvedenych uzavienych smiuv nebyla v pribéhu ucetniho obdobi v zajmu
ovladajici osoby nebo Spolecnosti nebo jinych propojenych osob ucinéna zadna pravni Ci
jina jednani, nebo pokud do$lo k pravnim jednanim ve vztahu k propojenym osobam, jednalo
se o obecné pravni postupy u¢inéné na zakladé podminek pro uskuteénéni pravnich jednani
ze strany ovladajici osoby ve vztahu ke Spole¢nosti z titulu jejiho postaveni akcionare

Spole€nosti.
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Spoleénost v Ucetnim obdobi nepfijala ani neuskuteénila zadna jina pravni jednani v zajmu
nebo na popud propojenych osob, tykajici se majetku, ktery by presahoval 10 % vlastniho
kapitalu Spoleénosti zjisténého podle posledni uéetni zaverky.

6.5 Poskytnuta pInéni a Gjmy vzniklé ovladané osobé a zplisob jejich vyrovnani

Veskeré vySe uvedené smlouvy byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim styku,
stejné tak jako byla veSkera poskytnuta a pfijata plnéni na zakladé téchto smiuv a smiuv
uzavienych v pfedchazejicich obdobich poskytnuta za podminek obvyklych v obchodnim
styku a z téchto smluv nevznikla Spole¢nosti zadna Gjma.

Z uzavienych smiuv neplynou Spoleénosti 2adné =zviastni vyhody nebo nevyhody,
ani dodateéna rizika.

Spoleénost spolupracuje v ramci skupiny Generali na skupinovych projektech a politikach.
Predstavenstvo spole¢nosti schvaluje a nasledné nechava implementovat pozadavky
vyplyvajici ze skupinovych politik. Spolupraci na téchto skupinovych Cinnostech nevznikla
Spole¢nosti Zadna ujma.

6.6 Zaverecne prohlaseni

S ohledem na prezkoumané pravni vztahy mezi Spole¢nosti a propojenymi osobami je
ziejmé, ze v dusledku smluv, jinych pravnich jednani ¢&i ostatnich opatfeni uzavienych,
ucinénych &i pfijatych Spole¢nosti v ucetnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych
propojenych osob nevznikla Spole¢nosti zadna Gjma.

Zprava byla vypracovana predstavenstvem Spole¢nosti a bude piredlozena dozorci
rade.

Statutarni organ prohlasuje, Ze tuto zpravu sestavil s vynaloZzenim péce fadného hospodare
a ze Udaje uvedené v této zpravé jsou dostatecné, spravné a uplné. Vzhledem ke svym
povinnostem vyplyvajicim ze zakona vyda Spole€nost vyroéni zpravu, jejiz nedilnou soucasti
bude tato zprava o vztazich Spole¢nosti.

Priloha: ,Generali CEE Holding B.V. — struktura ke dni 31. 12. 2017¢

V Praze dne 29. biezna 2018

Fi# fradyfo

Tomas Vysoudil' Josef Matéjka
pred§eda predstavenstva mistopifedseda predstavenstva
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Priloha: ,,Generali CEE Holding B.V. — struktura ke dni 31. 12. 2017“

Generali CEE Holding B.V. — struktura koncernu ke dni 31.12.2017,
ticely zprivy o vztazich die §B2 zikona & 90/2012 Sb.

41



FINHAUS a.s.
Vyroéni zprava
k 31. prosinci 2017

7 SCHVALENi VYROCNI ZPRAVY PRO ROK 2017

Tato vyro&ni zprava byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti.

V Praze dne 11. éervna 2018

A /w[iz}/@@u
Tomas Vy oudiI( Josef Matéjka
predseda pretdstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionari spole¢nosti FINHAUS a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolecnosti FINHAUS a.s. (,,SpoleCnost") sestavené na zékladé
Zeskych uletnich pfedpish, kterd se sklddd z rozvahy k 31. prosinci 2017 a vykazu zisku a ztraty za rok
koné&ici 31. prosince 2017, a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
G&etnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni
zaveérky.

Podle naSeho nédzoru pfiloZend UCetni zadvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti

k 31. prosinci 2017 a ndkladd a vynosh a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. prosince 2017
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme proved!i v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit dcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezdvisli a splnili jsme i dal3i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dikazniinformace, které jsme shromdzdili,
poskytuji dostateény a vhodny zdklad pro vyjddreni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢n{
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidéd predstavenstvo
Spolecnosti.

N&s vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucdsti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem UcCetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zdvérkou ¢i nasimi znalostmi o G&etni
jednotce ziskanymi béhem auditu Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidiné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatn{
informace spliuji poZadavky pravnich pfedpistd na formdlini néleZitosti a postup vypracovéani ostatnich
informacf v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkil by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek Einény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvddime, Ze:
o ostatni informace, které popisuji skutenosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v tcetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zévérkou a
o ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi prredpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provaddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nesprdvnosti. V ramci
uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost predstavenstva a dozorli rady SpoleCnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Gcetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi GCetnimi predpisy, a za takovy vnitFni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprdvnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spolenosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze (cetni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
piipadd, kdy pfedstavenstvo pldnuje zrudeni Spole€nosti nebo ukonéenf jeji ¢Ginnosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

NasSim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze iCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici na3 vyrok. Pfim&iend
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
pfedpisy ve vSech pfipadech v (cetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze rediné predpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé G&etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny tUsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprévnosti GCetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ dolo v ddsledku podvodu, je vétsi neZ
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zplsobené chybou, protofe soucdsti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdivad prohlaseni nebo
obchéazeni vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontroiniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych uletnich pravidel, priméfenost provedenych G&etnich odhadd
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolec¢nosti uvedlo v pfiloze Gcetni zdvérky.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gletni zdvérky
predstavenstvem, a zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze GCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zaveéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udélosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah GCetni zavérky, vcetné pfilohy, a déle to,
zda G&etnf z&vérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl
ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni €. 401

/M% ﬁ/f’o/@% / At

Iveta Sobolova, statutarni auditor Tomas Némec
evidendéni ¢. 2328 partner

11. Eer\fna 2018
Praha, Ceska republika
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